Stadt Adenau — Neubau Parkhaus — Leistungsbeschreibung (Entwurf)

Stadt Adenau

Neubau eines Parkhauses in Adenau (Wimbachstralie)
Vergabe von Planungsleistungen
Leistungsbeschreibung

1. Ausgangslage und Anlass

Die Stadt Adenau hat ab dem Jahr 1982 auf dem Grundstiick an der Wimbachstralie/Wimbachsgasse
in 53518 Adenau eine Parkpalette errichten lassen. Das Grundstlck ist eingetragen in Adenau, Flur

22, Flurstlck 28/3.

Die vorhandene Parkpalette soll abgebrochen und durch den Neubau eines Parkhauses mit
voraussichtlich 194 Stellplatzen ersetzt werden. Die Stadt Adenau hat hierfir eine Machbarkeitsstudie
erstellen lassen; weiterverfolgt wird die Vorzugsvariante 1B (Split-Level-Bauweise). Die
Machbarkeitsstudie ist Bestandteil der Vergabe-/Vertragsunterlagen; ihre Ergebnisse sind zu

bertcksichtigen.

Die Stellplatze verteilen sich nach dem derzeitigen Planungsstand auf die Ebenen UG (39), E1 (28),
E2 (34), E3 (28), E4 (34) und E5 (31). Das Bauwerk ist als Systembau in Stahl vorgesehen. Eine
Lésung als Betonbau ist méglich. Auf dem Dach ist optional ein Grindach mit Photovoltaikanlage

vorgesehen.

Das Grundstiick liegt in einer Hanglage. Das Bauwerk ist gegen den Hang zu sichern. Es ist im Zuge
der Planung zu untersuchen und — soweit mdglich und zweckmaRig — planerisch umzusetzen, ob
hierfiir die Rickwand der bestehenden Garage genutzt werden kann. Der Abbruch der bestehenden
Parkpalette ist nicht Gegenstand der Objektplanung, sondern wird als getrennte Leistung

ausgeschrieben; er ist in der Planung jedoch zu bertcksichtigen und zu koordinieren.

Die Stadt Adenau hat fiir die Erstellung dieser Leistungsbeschreibung Fotos der Ortlichkeit sowie die
Baugenehmigung(en) der bestehenden Parkpalette nebst zugehdrigen Planen zur Verfigung gestellt.

Diese Unterlagen sind — soweit fur die Planung von Bedeutung — Bestandteil der Vergabeunterlagen.

2. Planungsziel und wesentliche Anforderungen

Ziel ist die Errichtung eines wirtschaftlichen, funktionalen und den geltenden Vorschriften
entsprechenden Parkhauses auf dem vorhandenen, in Hanglage befindlichen Grundstiick. Im Rahmen

der Planung sind insbesondere folgende Anforderungen zu beachten:

* Umsetzung der Vorzugsvariante 1B (Split-Level) mit ca. 194 Stellplatzen unter Beriicksichtigung

der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie;
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* Ausbildung und Sicherung des Bauwerks in Hanglage (Abfangung gegen den Hang);
Untersuchung der Nachnutzung der Riickwand der bestehenden Garage;

» Herstellung von Elektro-Stellplatzen bzw. der Lade- und Leitungsinfrastruktur entsprechend den

gesetzlichen Vorgaben (insbesondere Gebaude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz — GEIG);
» Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Dach sowie — optional — eines Griindachs;

* Planung des Anschlusses des Bauwerks an die 6ffentlichen Verkehrsanlagen (Wimbachstralle)
einschliel3lich der Zufahrten UG/OG sowie Berlcksichtigung der Anlieferungssituation (u. a.

Gorgen/Anlieferung) und der Nachbarbebauung (u. a. Fabry) — siehe Los 1;

+ Berlcksichtigung der Grenz- und Abstandsflachensituation: Nach dem derzeitigen Planungsstand
kénnen die Abstandsflachen gemaf § 8 LBauO RLP nicht Giberall eingehalten werden; der Umgang
mit den Abstandsflachen ist im Zuge der weiteren Planung zu regeln.

Die Stadt Adenau hat noch nicht abschlieRend entschieden, ob sie einen ggf. erforderlichen Erdbau
bzw. Ingenieurbau im Rahmen der Griindung als eigenes Los der Bauleistungen ausschreibt. Die

Planung ist so anzulegen, dass eine solche getrennte Vergabe mdglich bleibt.

3. Grundstiick, Ortlichkeit und {ibergebene Unterlagen
Standort: Wimbachstralde, 53518 Adenau. Erfiillungsort ist die Stadt Adenau.

Der Auftraggeberin liegen insbesondere folgende Grundlagen vor, die den Bietern zur Verfligung

gestellt werden bzw. deren Ergebnisse zu bericksichtigen sind:

* Machbarkeitsstudie ,Parkhaus Adenau“ mit Kostenansatzen (Vorzugsvarianten 1a/1b) und

Planunterlage zur Vorzugsvariante 1B (Split-Level, 194 Stpl.);
+ Fotos der Ortlichkeit;

+ Baugenehmigung(en) und Bestandsplane der bestehenden Parkpalette;

4. Kostenrahmen

Die nachstehenden Kostenansatze beruhen auf der Machbarkeitsstudie (Vorzugsvariante 1B). Die
Kosten des Systembaus wurden Uber Herstellerangaben, die Gbrigen Positionen auf Grundlage von
BKI-Werten Uber Kostenpauschalen grob ermittelt. Insbesondere die Kosten fiir Aushub, Abfangung,
Griundung und Stralenbau konnten aufgrund der fehlenden Planungstiefe nur grob abgeschéatzt

werden. Eine belastbare Kostenermittlung nach DIN 276 ist Gegenstand der Planungsleistungen.

KG Kostengruppe nach DIN 276 netto in EUR
KG 100 Grundstlick 0,00 €
KG 200 Vorbereitende MaRnahmen (Abbruch & technische ErschlieRung) 500.000,00 €
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KG Kostengruppe nach DIN 276 netto in EUR

KG 300/400 Bauwerk & technische Ausriistung 3.528.000,00 €
— davon Systembau Stahl (194 Stpl.) 2.328.000,00 €
— davon Gelédndemodulation 350.000,00 €
— davon Grundach mit Photovoltaikanlage 850.000,00 €

KG 500 AuRenanlagen & Freianlagen (Erschliefung, Stralen & Wege) 250.000,00 €

Differenzierung der Kostengruppen 300 und 400 (Vorschlag der Auftraggeberin): Die
Machbarkeitsstudie weist die Kostengruppen 300 und 400 zusammengefasst mit 3.528.000 € (netto)
aus, ohne die Kosten der Technischen Ausristung gesondert auszuweisen. Fir die Zwecke der
Honorarermittlung — insbesondere fiir Los 2 (Technische Ausriistung) — schlagt die Auftraggeberin die

folgende Aufteilung vor:

» Kostengruppe 300 (Bauwerk — Baukonstruktion): rund 2.628.000 € netto;

+ Kostengruppe 400 (Bauwerk — Technische Ausristung): rund 900.000 € netto, aufgeteilt auf die
nachstehenden Anlagengruppen im Sinne des § 53 Abs. 2 HOAI:

AG Anlagengruppe nach § 53 Abs. 2 HOAI netto in EUR

AG 1 Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen (Entwasserung der Parkebenen, 80.000,00 €

Leichtflissigkeitsabscheider, Dachentwasserung, Wasseranschluss)

AG 4 Starkstromanlagen (Allgemeinstrom, Beleuchtung/Sicherheitsbeleuchtung, 560.000,00 €
Photovoltaikanlage, Lade-/Elektromobilitatsinfrastruktur nach GEIG)

AG 5 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen (Parkabfertigung/Schranken- = 140.000,00 €

[Parkleittechnik, Brandmeldeanlage, Kommunikation)
AG 6 Foérderanlagen (Aufzugsanlagen) 120.000,00 €

Summe Kostengruppe 400 (Technische Ausriistung) — geschétzt 900.000,00 €

Die anrechenbaren Kosten der einzelnen Fachplanungen sind auf Grundlage der fortzuschreibenden
Kostenermittlung nach DIN 276 zu bestimmen. Fir die Objektplanung Gebdude (Los 1) sind
Uberschlagig die Kostengruppen 300 und — nach Mafigabe des § 33 HOAI — 400 malf3geblich; fiir die
Freianlagen (§ 39 HOAI) die Kostengruppe 500 (AuRenanlagen; rund 250.000 € netto). Fur die
Technische Ausristung (Los 2) sind die anrechenbaren Kosten je Anlagengruppe nach der
vorstehenden Aufteilung der Kostengruppe 400 maRgeblich; fir die Tragwerksplanung (Los 3) die
Kostengruppe 300 nach Malgabe des § 50 HOAI.
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5. Fordermittel, baufachliche Priifung und Lebenszyklusbetrachtung

Fir die MaRnahme sollen Mittel der Stadtebauférderung in Anspruch genommen werden. Die
Einhaltung der Férdervoraussetzungen ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten und in der Planung zu

berucksichtigen.

Es ist zu erwarten, dass flr das Gebaude eine baufachliche Prifung durch die Struktur- und
Genehmigungsdirektion (SGD) durchgefiihrt wird. Hierflr ist eine Entwurfsplanung zu erstellen. Zu den
erforderlichen Unterlagen gehéren insbesondere die Entwurfsplanung, die Festlegung der
wesentlichen Materialitat sowie eine Lebenszyklusbetrachtung des Bauwerks. Der Auftragnehmer hat
die fur die baufachliche Priifung und fir die Antragstellung erforderlichen Unterlagen zu erstellen bzw.

an deren Erstellung mitzuwirken und die Auftraggeberin im Forderverfahren zu unterstiitzen.

6. Gegenstand der Vergabe und Losstruktur

Gegenstand der Vergabe sind die fir die Realisierung des Parkhauses erforderlichen
Planungsleistungen. Die Vergabe erfolgt nach MalRgabe der VgV im Verhandlungsverfahren mit
vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb. Die Leistungen werden in drei Losen ausgeschrieben; flr

jedes Los erfolgt eine gesonderte Bekanntmachung:

* Los 1 — Objektplanung Gebaude nach § 34 HOAI (Anlage 10) in den Leistungsphasen 1-9 sowie
—jeweils in untergeordnetem Umfang — die Freianlagenplanung der AuRenanlagen nach § 39 HOAI
(Anlage 11) und die Planung des Anschlusses an die 6ffentlichen Verkehrsanlagen nach §§ 45 ff.

HOAI (Anlage 13), jeweils in den Leistungsphasen 1-9;

* Los 2 - Planungsleistungen der Technischen Ausrtstung nach § 55 HOAI (Anlage 15) in den
Leistungsphasen 1-9 fir die Anlagengruppen 1, 4, 5 und 6 (§ 53 Abs. 2 HOAI); Schwerpunkt
Elektro (AG 4): Photovoltaik, Lade-/Elektromobilitatsinfrastruktur und Beleuchtung, ferner
Forderanlagen/Aufziige (AG 6), Parkabfertigungs-/Informationstechnik (AG 5) und Entwasserung
(AG1);

* Los 3 - Tragwerksplanung nach § 51 HOAI (Anlage 14) in den Leistungsphasen 1-6 (Schwerpunkt
Vordimensionierung des Tragwerks; die endgultige Ausfihrungsstatik wird voraussichtlich durch

das ausfiihrende Bauunternehmen erbracht).

Diese Leistungsbeschreibung ist flr alle drei Lose gleichermalien malRgeblich. Die nachfolgende

Nummer 7 enthalt die lospezifische Konkretisierung; der Schwerpunkt liegt zunachst auf Los 1.
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7. Beschreibung der Leistungen je Los

Los 1 — Objektplanung Gebaude (§ 34 HOAI), Freianlagen (§ 39 HOAI) und Anschluss an die
Verkehrsanlagen

Gegenstand von Los 1 sind die Planungs- und Objektiiberwachungsleistungen der Objektplanung

Gebaude nach § 34 HOALI i. V. m. Anlage 10 HOAI in den Leistungsphasen 1-9 fiir das Parkhaus.

Ebenfalls Gegenstand von Los 1 ist — in untergeordnetem Umfang — die Freianlagenplanung der
AuRenanlagen nach § 39 HOAI i. V. m. Anlage 11 HOAI in den Leistungsphasen 1-9. Die
AuRenanlagen umfassen insbesondere die Erschlielfung sowie die Straflen und Wege im Umfeld des

Bauwerks (Kostengruppe 500 der Kostenschatzung, rund 250.000 € netto).

Darlber hinaus hat der Auftragnehmer — in untergeordnetem Umfang — den Anschluss des Bauwerks
an die offentlichen Verkehrsanlagen (Wimbachstralle) einschlieBlich der Zufahrten fir das
Untergeschoss und die Obergeschosse sowie der Auflenrampe zu planen (Objektplanung
Verkehrsanlagen nach §§ 45 ff. HOAI, Anlage 13, in untergeordnetem Umfang). Dabei sind die
Anlieferungssituation (u. a. Gérgen/Anlieferung), die Nachbarbebauung (u. a. Fabry) sowie die Grenz-
und Abstandsflachensituation zu bertcksichtigen und mit der Auftraggeberin und den Tragern

offentlicher Belange abzustimmen.
Zu den Leistungen des Auftragnehmers gehdéren insbesondere:
+ die Grundlagenermittlung, Vor- und Entwurfsplanung einschlief3lich Festlegung der wesentlichen
Materialitét sowie die Genehmigungsplanung einschlief3lich Einholung der Baugenehmigung;

+ die Erstellung einer Lebenszyklusbetrachtung sowie die Mitwirkung an der baufachlichen Prifung

(SGD) und am Férdermittelverfahren (Stadtebauférderung);

+ die planerische Integration der Photovoltaikanlage, des optionalen Griindachs und der Elektro-

Stellplatze/Ladeinfrastruktur in Abstimmung mit Los 2;

+ die Koordination mit der Tragwerksplanung (Los 3), insbesondere hinsichtlich der Hangsicherung

und einer moglichen Nachnutzung der Bestandsrickwand,;

+ die Freianlagenplanung der AuRenanlagen nach § 39 HOAI (ErschlieBung, StralRen und Wege im

Umfeld des Bauwerks) in den Leistungsphasen 1-9;

+ die Koordination des getrennt zu vergebenden Abbruchs sowie eines ggf. getrennt zu vergebenden

Erd-/Ingenieurbaus.

Realisierungsmodell: Die Auftraggeberin hat noch nicht festgelegt, ob das Parkhaus gewerkeweise
(Vergabe der Bauleistungen nach VOB/A) oder Uber einen Generalunternehmer errichtet wird, der
auch die Ausfiihrungsplanung tbernimmt. Der Umfang der Leistungsphasen 5 ff. richtet sich nach dem

gewahlten Realisierungsmodell (siche Nummer 8).
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Los 2 — Technische Ausriistung (§ 55 HOAI)

Gegenstand von Los 2 sind die Planungsleistungen der Technischen Ausristung nach § 55 HOAI i. V.
m. Anlage 15 HOAI in den Leistungsphasen 1-9. Die Leistungen betreffen die folgenden
Anlagengruppen im Sinne des § 53 Abs. 2 HOAI:

* Anlagengruppe 4 - Starkstromanlagen (Schwerpunkt): Allgemeinstrom, Beleuchtung und
Sicherheitsbeleuchtung, Photovoltaikanlage sowie Lade-/Elektromobilitdtsinfrastruktur der Elektro-

Stellplatze nach GEIG (geschatzte anrechenbare Kosten rund 560.000 € netto);

* Anlagengruppe 6 — Forderanlagen: Aufzugsanlagen (geschéatzte anrechenbare Kosten rund

120.000 € netto);

» Anlagengruppe 5 — Fernmelde- und informationstechnische Anlagen: Parkabfertigung/Schranken-
und Parkleittechnik, Brandmeldeanlage sowie Kommunikations-/Informationstechnik (geschatzte

anrechenbare Kosten rund 140.000 € netto);

* Anlagengruppe 1 - Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen: Entwasserung der Parkebenen
einschlieflich Leichtflissigkeitsabscheider, Dachentwésserung sowie ggf.

Wasseranschluss/Sanitareinrichtung (geschatzte anrechenbare Kosten rund 80.000 € netto).

Anlagengruppen der Warmeversorgung (AG 2) und der Lufttechnik (AG 3) fallen nach dem derzeitigen
Planungsstand nicht bzw. nur unwesentlich an, da das Parkhaus als offenes bzw. nattirlich beliiftetes
Bauwerk vorgesehen ist. Die vorstehenden anrechenbaren Kosten je Anlagengruppe sind Schatzwerte
auf Grundlage der unter Nummer 4 vorgeschlagenen Aufteilung der Kostengruppe 400 und im Zuge
der Kostenermittlung fortzuschreiben. Los 2 ist eng mit Los 1 abzustimmen (u. a. Photovoltaik,
Griindach, Elektromobilitat). Die ndhere Beschreibung erfolgt in der gesonderten Bekanntmachung zu

Los 2.

Los 3 — Tragwerksplanung (§ 51 HOAI)

Gegenstand von Los 3 sind die Leistungen der Tragwerksplanung nach § 51 HOAI (Anlage 14) in den
Leistungsphasen 1-6. Schwerpunkt ist die Vordimensionierung des Tragwerks; die endglltige
Ausflhrungsstatik wird voraussichtlich durch das ausfiuhrende Bauunternehmen erbracht. Zu
berlcksichtigen sind insbesondere die Hanglage, die erforderlichen Stitzwande/Hangsicherungen
sowie der Stahl- und Stahlbetonskelettbau. Die nahere Beschreibung erfolgt in der gesonderten

Bekanntmachung zu Los 3.

8. Stufenweise Beauftragung und Realisierungsmodell

Eine stufenweise Beauftragung ist vorgesehen. Auf eine Weiterbeauftragung besteht kein

Rechtsanspruch. Vorbehaltlich der lospezifischen Regelungen ist beabsichtigt:
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» Stufe 1: Leistungsphasen 1-4 (bis einschlieRlich Genehmigungsplanung) einschlief3lich der
besonderen Leistungen (insbesondere Lebenszyklusbetrachtung, Mitwirkung baufachliche

Prufung SGD, Mitwirkung Férdermittelantrag);

» Stufe 2: Leistungsphasen 5-9 (fur die Tragwerksplanung 5-6). Der Umfang der Stufe 2 —
insbesondere der Leistungsphase 5 (Ausfihrungsplanung) sowie der Leistungsphasen 6/7
(Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe) — steht unter dem Vorbehalt des von der

Auftraggeberin gewahlten Realisierungsmodells:

— bei gewerkeweiser Vergabe erbringt der Auftragnehmer die Ausfiihrungsplanung sowie die

Ausschreibung/Vergabe nach VOB/A;

— bei Vergabe an einen Generalunternehmer Ubernimmt dieser die Ausflihrungsplanung; die
entsprechenden Leistungen des Auftragnehmers reduzieren sich bzw. entfallen; die

Objektiberwachung wird angepasst.

Die Auftraggeberin behalt sich vor, die Leistungen des Erd-/Ingenieurbaus und den Abbruch als eigene

Lose der Bauleistungen zu vergeben.

9. Termine / Leistungszeit

Fir die Mallnahme ist folgender terminlicher Rahmen malgeblich:

» Das Vergabeverfahren fir die Planungsleistungen soll noch im Jahr 2026 abgeschlossen werden.

* Die Entwurfsplanung, die Festlegung der wesentlichen Materialitit sowie die

Lebenszyklusbetrachtung miissen bis Ende Mai 2027 erstellt sein.

» Die baufachliche Prifung (SGD) muss vor der Stellung des Foérdermittelantrags durchgefihrt

worden sein.
» Der Fordermittelantrag (Stadtebauférderung) muss bis zum 30.09.2027 gestellt sein.

+ Die Baugenehmigung soll wahrend bzw. nach Durchflihrung des Fordermittelverfahrens eingeholt

werden.

Die vorstehenden Termine sind bei der Angebotserstellung und der Leistungserbringung verbindlich

zu bericksichtigen.

10. Grundlagen der Vergiitung und Vertrag

Beziiglich der Beschreibung der Leistung orientiert sich die Auftraggeberin an den Leistungsbildern
der HOAI 2021. Die Vergltung wird in Anlehnung an die HOAI 2021 vereinbart. Naheres, insbesondere
zu Honorarzone, Honorarsatz, besonderen Leistungen, Nebenkosten und Zeithonoraren, regelt der

jeweilige Ingenieur-/Architektenvertrag, der Bestandteil der Vergabeunterlagen ist.
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Diese Leistungsbeschreibung ist Bestandteil der Vergabe- und Vertragsunterlagen. Bei

Widerspriichen gilt die in den Vergabeunterlagen festgelegte Rangfolge.
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